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RAPORTY Z PLANOWANIA

Przeprowadzone analizy i ich wyniki
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Jakie zatozenia
do nowego
Studium

dla Warszawy?
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Warszawe?
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Ilu nas bedzie?

Prace projektowe nad Studium opierajg sie
na prognozie demograficznej, ktéra zostata
opracowana przez zespoét z Polskiej Akademii
Nauk pod kierunkiem prof. Przemystawa
Sleszyriskiego.

Prognoza zaktada:
- zachowanie aktualnych trendow
gospodarczych,
- podobny poziom naptywu nowych
mieszkancow i cudzoziemc éw,

- utrzymanie dziethosci na obecnym poziomie,

- stopniowe ograniczenie osiedlania sie pod
miastem.
Spoteczenstwo Warszawy bedzie sie
starzec. Prognozujemy, ze w 2050 roku
stolica bedzie liczy¢ okoto 542 tys. oséb
wieku 65+.

WYZWANIE

Planowanie rozwoju przestrzennego

Warszawy dostosowane do dynamiki
wzrostu ludnosci przy zwiekszajgcej sie
liczbie senioréw.

W 2050 roku Warszawa bedzie miata

2 mln 225 tys.

mieszkancow”
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§ 1tys. mieszkancow

*Badanie demografii Warszawy Sleszyriski P., Korcelli-Olejniczak E., Kubiak t., Niedzielski M., Piotrowski F., Stepniak M., Wieckowski M., Zielifiska B., 2019, Prognoza demograficzna na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

m.st. Warszawy, Zaktad Geografii Miasti Ludnosci IGIPZ PAN, Warszawa.



Jak mieszkamy?

Warszawa jest najwiekszym lokalnym
rynkiem mieszkaniowym w kraju, co

pokazuje wskaznik liczby mieszkan na 1000
mieszkancow. W 2018 roku wynigst on dla
stolicy 548,8 iznacznie przewyzszat Sredniag
krajowa (380,5). Wskaznik ten systematycznie
roshie, chociaz niejednorodnie w ramach
poszczegdlnych dzielnic.

Sukcesywnie rosnie réwniez srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania, ktéra
przypada na jednego mieszkarica.

Od 2012 roku wartos¢ ta wzrosta srednio
0 8,6 % w skali miasta. Wartosc wcigz
jest sporo nizsza od sredniej dla miast
europejskich wynoszacej 42,56 m?
powierzchni mieszkania osobe.™

WYZWANIE

Zwiekszenie wskaznika powierzchni

uzytkowej mieszkania na osobe.
Cel - poprawa jakosci zycia mieszkarncéw.

wskaznik liczby mieszkan
na 1000 mieszkancow w 2018r.

Q0 ¢

wskaznik liczby oséb przypadajacych
na mieszkanie w 2018 r.

O

)'A

srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe w 2018 .

* Opracowanie wtasne Miejskiej Pracowni Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju na podstawie danych pochodzacych z Bazy Danych Lokalnych GUS
** Twardoch A., Wieloaspektowa analiza wskaznikéw urbanistycznych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa wraz zrekomendacjami, Warszawa 2019

I

$rednia powierzchnia mieszkania
W 2018 r.

przyrost sredniej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe
W 2007-2017



Jak tworzy¢é
atrakcyjny krajobraz?
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J d k WygIQd a Typy stref morfologicznych*
zabudowa
Warszawy? i

Ll

Zdecydowana wiekszos¢ warszawiakow
mieszka w obszarach o dos¢ uporzagdkowanej
strukturze zabudowy.

Podzielilismy je na piec gtéwnych typdw stref

g

e e e e L] [ [ [T

morfologicznych i czternascie podtypéw, ekstensywnf-: - srednio mteqsywna WIglkoskalowe intensywna o Wysoka z.albudowa
p g D d zabudowa miejska zabudowa miejska osiedla zabudowa miejska wielkomiejska

w zaleznosci od wysokosci, ksztattu i sposobu modernistyczne

rozlokowania budynkéw oraz czasu, w ktérym

powstaty.

Réznig sie one znacznie miedzy soba: od
osiedli niewielkich doméw jednorodzinnych % OBSZaRIW FCWIERZCHINIMIASTA

z ogrédkami na obrzezach miasta po 10,3% 3,8% 5,3% 2,2% 0,2%
wielkomiejska zabudowe mieszkaniowo-

ustugowag w centrum.

Okreslilismy réwniez, ile powierzchni

miasta zajmujag poszczegdlne typy i ilu majg

mieszkaricéw. 7
% WARSZAWIAKOW ZAMIESZKUJACYCH OBSZAR

12,1% 23,9% 40,9% 17,1% 0,4%
WYZWANIE

Okresli¢ docelowe typy zagospodarowania ' . . . '

dla nowej zabudowy.

* Opracowanie wtasne Miejskiej Pracowni Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju



Jak wyglada
zabudowa
Warszawy?

Typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o réznych formach: wolnostojacej,
bliZzniaczej, szeregowej oraz niskiej
zabudowie wielorodzinnej w rodzaju tzw. willi
miejskich. Tereny uzupetnione sg o nieliczne
zazwyczaj ustugi zlokalizowane najczesciej
w samodzielnych obiektach oraz o drobna
dziatalnoé¢ produkeyjng.

+  Mieszkancy majg wtasne ogrody i wieksza
powierzchnie mieszkaniowa na osobe niz
érednia w miescie.

Kameralny charakter takich przestrzeni
moze sprzyjac¢ hawigzywaniu relacji
sasiedzkich i zwiekszaé poczucie
bezpieczenstwa.

Dostep do ustug publicznych i komercyjnych,
komunikacji publicznej, ogélnodostepnych
terenéw rekreaciji jest utrudniony.
Qdlegtosé do miejsc pracy jest zazwyczaj
duza i sktania mieszkancéw do uzywania
samochodu na co dzien.

- Koszty utrzymania budynkéw sa wysokie.

[]

ustugi
komercyjne

]

ustugi
publiczne

Ekstensywna zabudowa miejska*

do2 0,28 0,15
2do4 0,81 0,26
2do4 0,51 0,21

7%

45%

54%

48 0s6b / ha

139 0s6h / ha

74 0s6h / ha

5,8%

0,4%

4%



io intensywna zabudowa miejska*
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Jak wyglada
zabudowa
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Typ tworzy zabudowa o wysokoéciod 4 do
6 kondygnacji. Funkcjom mieszkaniowym

lokalizowane

towarzysza ustugi

, hajczescie] z

]

w parterach budynkéw. Zabudowa jest

, ajej formairozmieszczenie

zréznicowana

zalezy przede wszystkim od okresu, w ktérym

powstata.

charakter kameralny, choé

Przestrzen ma

to zabudowa wielorodzinna.

Umiarkowana liczba mieszka

ncéw

.

sprzyja nawigzywaniu relacji sgsiedzkich
i zwieksza poczucie bezpieczenstwa.

Inodostepnych

(s}
kreacji i komunikaciji publicznej

og
jest z reguty wystarczajacy.

Dostep do ustug,

oW re

teren

0,1%

12% os6h/ha

0,38 21%

1

3

4dod

taczy

ary

To optymalny typ zabudowy, kt

w sobie przyjazng,

ludzka skale zdobrym

0,6%

222 oséh/ha

0,38 31%

75

1,

4 do & + zwyzki

wykorzystaniem terenu.

0,8%

325 oséh/ha

0,29 42%

1,42

4 do &+ zwyzki

46 0,30 §% 242 oséb/ha 2,3%

4doé

1,11 0,25 40% 248 oséb/ha 0,2%

4doé



Intensywna zabudowa miejska*

Jak wyglada

zabudowa
Warszawy?

AR

MR
\\\&\\

ustugi

@

b=
=
)
S
@
=
o

<

Intensywna zabudowa miejska moze

dnio intensywna ale

ma wiekszg wysokos¢ i wiekszy stopien

przypominag ére

.,, __ %_\ 0%,

zabudowania terenu. Jest tu réwniez wiecej

&

]

Znie zréznicowany

charakter. Obejmuje zaréwno budynki

ustug. Zabudowa mawyra

ustugi

powstate w okresie XIX w. i XX w. jak i obiekty

wspotczesne.

publiczne

/
7

Teren jest efektywnie wykorzystany

i zapewnia miejsce zamieszkania dla wielu

b.
Dostep do ustug publicznych oraz transportu

publicznego jest wygodny.

0s0

Dobra jest lokalizacja w obrebie miasta.

0,4%
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anonimowos$ci i nizszemu poczuciu

bezpieczenstwa.

49 0,31 26% 265 osoh/ha 1,3%

2

§

-8
+ 2wy zKi

Za mato jest zieleni i niewiele przestrzeni

dnim sasiedztwie

0,34 15% 354 os6b/ha 0,1%

2,23

8
+zwyzKi

s

rekreacyjnych w bezposre

0,4%

351 oséh/ha

92 0,27 37%

2

powyzej 8
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Czym jest
btekitno-zielona
infrastruktura?

Nature traktujemy jako sprzymierzenca
cztowieka w trosce o lepszg jakosé¢ zycia
w miescie.

Sie¢ znajdujgcych sie w przestrzeni

miasta obszardw i obiektéw naturalnych

i pétnaturalnych, pokrytych roslinnoscia

lub wodami, nazywamy btekitno - zielong
infrastrukturg. Tak jak kazda inna infrastruktura
miejska (szkoty, drogi, instalacje podziemne)
jest ona potrzebna do dobrego i zdrowego
funkcjonowania miasta i jego wszystkich
mieszkarncdéw: ludzi oraz zwierzat.

Petni ona wiele waznych funkcji: ekologicznych,
hydrologicznych, klimatycznych i spotecznych.

WYZWANIE

Wykorzystad i rozwingé potencjat

przyrodniczy Warszawy w celu poprawy
jakosci zycia. Stworzy¢ zdrowy miejski
ekosystem.
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Jaki jest
stan wod
w Warszawie?

Warszawa lezy nad Wistg, ale sie¢ naturalnych

ciekéw wodnych w miescie jest bardzo uboga.

Wiekszos¢ niewielkich rzek (np. Betczaca,
Drna, Rudawka, Sadurka, Zurawka) zostata
skanalizowana, zasypana lub wyschta.
Wczesniej to byty doptywy Wisty.
Zachowane ciekiwodne i rowy melioracyjne,
ktérych najwiecej jest w potudniowej
czescimiasta, sg czesto w ztym stanie. Zle
oceniamy tez stan czystosci wiekszosci wéd
powierzchniowych w Warszawie.

Waznym zasobem miasta, ktéry pomaga
magazynowac wode, sg wcigz obecne tereny
podmokte i mokradta.

WYZWANIE

Przywrdécic, gdzie to tylko mozliwe,
naturalny charakter ciekéw wodnych.
Chroni¢ tereny mokradet.

Wody powierzchniowe

S

bt ™Y
f\\vl\ &
e
“\,&_\

podstawowy ukad
hydrograficzny

obszary podmokte granica Warszawy

*opracowanie wtasne Miejskiej Pracowni Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju na podstawie: Opracowania ekofizjograficznego dla miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewédzkiego Warszawy, MBPR, 2018 oraz danych Wéd Polskich



Jak zmienia
sie klimat
w Warszawie?

Dwa ostatnie dziesieciolecia sa najcieplejsze
w historii pomiaréw temperatury powietrza
w Warszawie. Wyrazna jestréznica srednich
temperatur pomiedzy centrum miasta i jego
obrzezami.

Obserwujemy réwniez wzrost rocznej sumy
opaddw, gtéwnie w potudniowo-wschodniej
czescimiasta i coraz wiecej dni z opadami
intensywnymi (powyzej 10 mm wody/m3).
Jednostkowe wartosci opaddéw sg tez coraz
wyzsze. Jednoczesnie wydtuzaja sie okresy
bezdeszczowe, co niesie ze soba ryzyko suszy.

W ostatnim dziesiecioleciu zaobserwowano
zwiekszenie czestotliwosci wystepowania
epizoddw bardzo silnego wiatru.

> 10°C

> 21°C

545 mm

Srednia roczna
temperatura powietrza

Srednia temperatura
powietrza latem

Liczba nocy tropikalnych
(z temperaturg powyzej 20°C)

Srednia rocznych sum
opadoéw

<9°C

<19°C

<500 mm

*na podstawie: danych IMGW, Atlasu Ekofizjograficznego 2018, opracowania pt. Charakterystyka i prognoza ewolucji miejskiej wyspy ciepta w Warszawie dla scenariuszy klimatycznych w ujeciu przestrzennym, IGiPZ PAN, Warszawa 2019, Strategii adaptacii

do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z perspektywa do roku 2050 (ADAPTCITY)
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